Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 20.08.2026
Data aktualizacji prospektu: 25.08.2026
Data aktualizacji czg$ci indywidualnej
prospektu: [ ]

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigwzigcie deweloperskie ,,Apartamenty Spacerowa Mikolajki” polegajace na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego pigciokondygnacyjnego z garazem podziemnym na terenie dzialek ewidencyjnych
nr 66/1 i 66/10 z obr¢bu Miasto Mikotajki, gmina Mikotajki, powiat mragowski, wojewddztwo warminsko-
mazurskie. Pozwolenie na Budowe obejmuje ponadto dziatki ewidencyjne nr 60/1 i 35 z obrgbu Miasto Mikotajki
w zakresie infrastruktury towarzyszacej, obshugi komunikacyjnej, zjazdu, sasiedztwa z drogg publiczna, instalacji
zewnetrznych lub przylaczy, dalej jako ,,Przedsiewziecie deweloperskie”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Add Value Development Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia Mikolajki
Spotka Komandytowa z siedziba w Warszawie, KRS: 0001094112

Adres ul. Wachocka 1F, 03-934 Warszawa

Numer NIP REGON 7011196252 528140471

Numer telefonu

+(48) 607 198 522

Adres poczty elektronicznej biuro@avdev.pl
Numer faksu Brak
www.avdev.pl

Adres  strony  internetowej
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak

Data rozpoczgcia

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak



http://www.avdev.pl/

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Brak
Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki ewidencyjnej
i obrebu*?

Mikotajki, ul. Spacerowa, dziatki ewidencyjne numer: 66/1, 66/10, 60/1,
35 z obrebu Miasto Mikotajki, gmina Mikotajki, powiat mragowski,
wojewodztwo warminsko-mazurskie

Numer ksiegi wieczystej

OL1M/00026263/0 (nieruchomo$¢ obejmujaca dziatki nr 66/10 i 66/1, na
ktorej realizowane jest Przedsigwzigcie Deweloperskie, w tym budynek)

OL1M/00035884/5 (nieruchomos¢ obejmujaca dziatke nr 60/1, wskazana
w zakresie zjazdu z drogi gminnej oraz obstugi komunikacyjne)

OL1M/00026210/4 (nieruchomos¢ obejmujaca dziatke nr 35, wskazana w
zakresie obstugi komunikacyjne;j i sasiedztwa z droga wojewodzka nr 609)

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

Brak

w  dziale czwartym  ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku  ksiegi | Nie dotyczy.
wieczystej informacja o
powierzchni  dziatki i1 stanie

1 1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




prawnym nieruchomosci??

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®®

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar Przedsigwzigcia Deweloperskiego, w promieniu 1 km
od terenu zamierzonej inwestycji, nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji,
ktore moglyby degradowaé srodowisko jak np. cmentarze, wysypiska
$mieci, spalarnie odpadow itp. Nie ma takze dostgpnych informacji na
temat planowanych inwestycji mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ dla
przysztych mieszkancow budynku.

Od strony poétnocnej teren Przedsigwzigcia Deweloperskiego graniczy z
dziatka gminng nr 66/9, przy granicy, ktorej znajduje si¢ istniejgcy budynek
mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany na dzialce nr 66/8, obreb Miasto
Mikotajki, gm. Mikotajki. Od strony potudniowej teren graniczy z dziatka
nr 67/2, na ktorej znajduje si¢ droga dojazdowa do dziatki nr 67/1, obreb
Miasto Mikotajki, gm. Mikotajki, ktoéra jest zagospodarowana i
zabudowana 5 kondygnacyjnym budynkiem hotelu. Od strony wschodnie;j
teren inwestycji graniczy z dziatka drogi gminnej w Alei Spacerowej, ktora
oddziela przedmiotowy teren od dziatki jeziora Mikotajki oraz zapewnia
dostep do terenu. Od strony zachodniej znajduje si¢ droga wojewddzka nr
609 w ul. Warszawskiej, ktora zapewnia bezposredni dostgp do drogi
publicznej oraz wyznacza front terenu przedsiewzigcia.

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generujg ucigzliwosci
zapachowych, hatasowych ani §wietlnych.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy - BRAK Uchwata Nr X/82/2024 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29
listopada 2024 roku w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia planu
ogoblnego Gminy Mikotajki.

Aktualnie trwaja prace nad

Miejscowy plan zagospodarowania projektem planu ogélnego.

przestrzennego
Zrodlo:
_ https://mikolajki.eu/dla-
Migjscowy plan odbudowy inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-
Inne® 6722-1-2025-0gloszenie-o-

przystapieniu-do-sporzadzenia-
planu-ogolnego-gminy-mikolajki-
68bc160a9639¢

Uchwata NR X/84/2024 Rady
Miejskiej w Mikotajkach z dnia 29
listopada 2024 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu

2 2)
nieruchomosci.

3 3)

4 g

W szczegolno$ei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)  dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku

ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7)  uznania zabytku za pomnik historii,
8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e
https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e
https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e
https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e
https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e
https://mikolajki.eu/dla-inwestora/plan-ogolny/1910-ppgn-6722-1-2025-ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-mikolajki-68bc160a9639e

zagospodarowania przestrzennego
miasta Mikotajki w czgsci potozone;j
po  wschodniej stronie  ulicy
Warszawskie;j.

Zrédlo:

https://bip.mikolajki.pl/system/obj/
566 Uchwala Nr X 84 2024.pdf

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMW-UT - Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug turystyki

Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa ustug
turystyki (jeden budynek
mieszkaniowy lub ustugowy na
jednej dziatce budowlanej)

) ., | 3,00
Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna i minimalna | Brak informacji

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

Maksymalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy ~w  stosunku  do
powierzchni dzialki budowlanej —
0,50.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Budynek mieszkalny lub ustugowy:
wysoko$¢ mierzona od $redniego
poziomu jezdni ulicy Warszawskiej
na szeroko$ci calego terenu
elementarnego do kalenicy gtownej
—-15,0 m.

Pozostate  obiekty = budowlane:
wysoko§¢ mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu — 5,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

Nie mniej niz:

— 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny;

— 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej ushug

srodowiska i
przyrody i

‘Warunki
zdrowia
krajobrazu

ochrony
ludzi,

§8 MPZP

1/ Na caltym obszarze obowigzuje
zakaz lokalizacji przedsigwzied
zaliczanych do mogacych zawsze
ZNnaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu
przepisé6w o ochronie $rodowiska, z
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.



https://bip.mikolajki.pl/system/obj/566_Uchwala_Nr_X_84_2024.pdf
https://bip.mikolajki.pl/system/obj/566_Uchwala_Nr_X_84_2024.pdf

2/ Dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzie¢  zaliczanych  do
mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow o ochronie

srodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3/ Na calym terenie obowigzuje
zakaz wykonywania nawierzchni z
zuzlu i gruzu budowlanego.

4/ Ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu w $rodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z
przepisami odrgbnym.

5/ Dziatki, na ktorych realizowana
jest inwestycja nie sg potozone w
obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Piska”
(PLB280008), na ktorym
obowigzuja przepisy dotyczace
ochrony przyrody.

6/ Ze wzglgdu na wystepowanie w
granicach MPZP urzadzen
melioracyjnych plan ustala, iz:

- planowang zabudowe oraz
zagospodarowanie terenu nalezy
projektowa¢ 1 realizowaé¢ z
zachowaniem
istniejacych
melioracyjnych:
- w przypadku wystapienia kolizji
projektowanej oraz realizowanej
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu z istniejacymi urzadzeniami
melioracyjnymi nalezy je
przebudowacé na zasadach
okreslonych W przepisach
odrgbnych.

urzadzen

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

§13 pkt. 2) MPZP — Brak

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie jest objety
ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Brak informacji

Warunki 1 szczegdétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

§ 17 MPZP

Obstuga komunikacyjna terendéw
potozonych w granicach planu
bedzie  realizowana z  drog
publicznych oznaczonych
symbolami KD, drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami KR oraz z




przylegajacych ulic Mragowskiej i
Warszawskiej potozonych poza
planem na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych.

Remontowane, przebudowywane,
rozbudowywane oraz budowane
systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym
drogom pozarowym zgodnie z
obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami;

Warunki 1 szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 16 MPZP

- zachowuje si¢ istniejace sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej,

- dopuszcza si¢ budowe nowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przebudowe i
rozbudowe¢ istniejagcych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach  okreSlonych w
przepisach odrgbnych i niniejszej
uchwale z wylaczeniem terenow
lasow oznaczonych symbolem L
obejmujgcych grunty lesne (Ls);

- ustala si¢ nastgpujagce zasady

lokalizacji infrastruktury
techniczne;j:
v' nakaz  prowadzenia  sieci

infrastruktury technicznej jako
podziemne na zasadach
okreslonych w  przepisach
odrebnych;

v' wszystkie sieci infrastruktury
technicznej nalezy prowadzi¢ w
pasach  drog 1 ciggow
komunikacyjnych, W
przypadku lokalizacji sieci na
terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy prowadzi¢ je
w  maksymalnym zblizeniu
rownolegle Iub w  sposob
zblizony do réwnolegltego w
odniesieniu do granic
geodezyjnych dziatek lub linii
rozgraniczajacych tereny
elementarne,

v wszystkie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowaé w sposob
nie kolidujacy z zabudowa i
zagospodarowaniem
okreslonymi w § 23 ustalen
szczegblowych;

W zakresie realizacji mikro
instalacji przeznaczonych do
produkeji energii ze Zrédel
odnawialnych realizowanych na




zasadach okreslonych w
przepisach odr¢bnych:

- wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru
oraz dla budynkoéw
zlokalizowanych ~ w  obszarze
objetym ochrong konserwatorska
instalacj¢ paneli fotowoltaicznych i
kolektorow stonecznych na dachach
stromych o nachyleniu potaci
wiekszym niz 20 stopni.

W zakresie zaopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wode¢ z sieci

wodociggowej na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych;

- przy projektowaniu  sieci
wodociggowej nalezy uwzgledniaé
wymagania dotyczace
zaopatrywania w wode¢ do celow
przeciwpozarowych  zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

W zakresie odprowadzania
Sciekéw sanitarnych:

- odprowadzanie sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych;

W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

- wody opadowe i roztopowe z
nawierzchni uszczelnionych drég,
parkingdéw i1 placow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie =z
przepisami odrgbnymi, w tym
przepisami prawa wodnego oraz
przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

- wody opadowe i roztopowe z
powierzchni dachow nalezy
odprowadza¢ do  gruntu lub
zagospodarowanie w  granicach
wlasnych dziatki bez szkody dla
gruntdéw  sgsiednich zgodnie z
przepisami odrebnym;

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z
powierzchni dachow do sieci
kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

W zakresie zasilania w energie
elektryczna:

- zasilanie z istniejacej sieci
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
nalezy  realizowa¢ z  sieci
elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych W przepisach
odrebnych;




- przebudowe ewentualnych kolizji
urzadzen elektroenergetycznych z
istniejgcymi 1 projektowanymi
elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy
wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w

cieplo:

- wykorzystanie indywidualnych
zrddet ciepta produkujacych energie
ze zrodet odnawialnych takich jak:
panele fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne, pompy ciepta;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie
konwencjonalnych indywidualnych
zrodet ciepla o technologiach
spalania  paliw  zapewniajacych

zachowanie norm emisji
okreslonych w przepisach
odrgbnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

- zaopatrzenie w gaz nalezy
realizowaé z sieci gazowe] na
zasadach i warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych;
- nalezy zachowa¢ odleglosci
projektowanych urzadzen i

obiektow budowlanych od
istniejacej sieci gazowej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

- przebudowe ewentualnych kolizji
urzadzen 1 sieci gazowych z
istniejacymi 1 projektowanymi
elementami uzbrojenia lub
zagospodarowania terenu nalezy
wykona¢ na warunkach i zasadach
okreslonych W przepisach
odrebnych

W zakresie wyposazenia w sie¢
telekomunikacyjng:

- linie telekomunikacyjne nalezy
projektowa¢ i realizowa¢ na
zasadach okres§lonych w przepisach

odrebnych;
- w przypadku kolizji
projektowanych obiektow z

urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowac
do projektowanego
zagospodarowania ~ terenu  na
zasadach okres$lonych w przepisach
odrgbnych.

W zakresie gospodarki odpadami
- gospodarke odpadami nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami




odrgbnymi, w tym =z zasadami
okreslonymi w regulaminie
utrzymania czystosci 1 porzadku w
gminie;

- obowiazuje zakaz
unieszkodliwiania  odpadow w
granicach wtasnych dzialki lub
terenu elementarnego.

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Zalacznik nr 4
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$¢ | Zalacznik nr 4
dla . d;1alek lub ich fragme’:n.tow, zabudowy
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego . . .
przedsiewzieciem  deweloperskim Makgymaln.a P minimalna | Zalacznik nr 4
R : 5 nadziemna intensywnos¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia | Zalacznik nr 4
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Zalacznik nr 4
Minimalny udzial procentowy | Zalacznik nr 4
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do | Zalacznik nr 4
parkowania
Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegélowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegélowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udzial procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy | Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®®,

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak informacji o planowanych
zagospodarowania terenu inwestycjach
decyzjach o  $rodowiskowych | Brak informacji o planowanych
uwarunkowaniach inwestycjach
uchwatach 0 obszarach | Brak informacji o planowanych
ograniczonego uzytkowania inwestycjach
miejscowych planach odbudowy Brak informacji o planowanych

inwestycjach

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji o zagrozeniach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji o planowanych

inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak informacji
inwestycjach

o planowanych

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak informacji
inwestycjach

o planowanych

6 5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

Brak informacji

planowanych

inwestycji w zakresie budowli | inwestycjach
przeciwpowodziowych

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak informacji planowanych
inwestycji w zakresie budowy | inwestycjach

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak informacji planowanych
strategicznej inwestycji w zakresie | inwestycjach

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji planowanych
regionalnej sieci szerokopasmowej | inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji planowanych
inwestycji w zakresie Centralnego | inwestycjach

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak informacji planowanych
inwestycji w zakresie infrastruktury | inwestycjach

dostepowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Brak informacji planowanych

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

inwestycjach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”” nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak* ie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Mragowskiego nr 100/2025/Mki z dnia 1 kwietnia 2025
roku (znak: AB.6740.5.80.2024) wydana na rzecz M3 Budownictwo sp. z
0.0., przeniesiona nastepnie na Add Value Development Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig Mikotajki Spotka Komandytowa decyzja
Starosty Mragowskiego Nr 333/2025/Mki z dnia 27 listopada 2025 roku i
zmieniona decyzja Starosty Mragowskiego Nr 93/2026/Mki z dnia 8
kwietnia 2026 r. (znak: AB.6740.5.107.2025)

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

Nie dotyczy.

* Niepotrzebne skreslic.




budowlane (Dz, U. Z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.) oraz oznaczenie
organu, do ktoérego dokonano
zgloszenia wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

7 lipca 2026 — 31 grudnia 2027

Liczba budynkéw |
Opis przedsigwzigcia . . ) .
deweloperskiego albo zadania Rozmieszczenie budynkéw na | Nie dotyczy.
inwestycyjnego nieruchomosci  (nalezy  podaé
minimalny odstep mic¢dzy
budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni | Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu zostanie dokonany zgodnie z Polskg
uzytkowej lokalu mieszkalnego | Norma PN-ISO 9836 2022:07, oraz wedlug zasad przyjetych w

albo domu jednorodzinnego

Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz.
1609 z pdzn. zm.)

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj  posiadanych  $rodkow | 30 % $rodki wihasne, 70 % kredyt
udziat zrodet finansowania | finansowych — kredyt, $rodki | bankowy
przedsigwzigcia deweloperskiego | wilasne, inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastgpujacych instytucjach | SGB-Bank S.A. z siedziba w
finansowych (wypelnia si¢ w | Poznaniu
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* powierniezy®
TAK
Wysokos¢  stawki  procentowej, | 0,45 %
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny®®

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty bankowy rachunek powierniczy stuzy do przechowywania i
wyptacania $§rodkéw pienigznych w zwigzku z zawarta pomiedzy
Deweloperem a Nabywca umowa deweloperska w formie aktu
notarialnego. Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami
pieni¢znymi zgromadzonymi na takim rachunku wylacznie w celu
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank przed dokonaniem
wyptaty srodkéw pienieznych z rachunku na rzecz Dewelopera, dokonuje

8 ¢

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast sktadke procentowsg okres$la akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




kontroli zakonczenia etapu przedsigwzigeia deweloperskiego za ktory ma
by¢ dokonana wyptata. Kontrola dokonywana jest przez wyznaczona przez
Bank osobe, posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy i jego
poréwnania z rzeczywistym stanem budowy.

Wyptata $rodkdw pieni¢znych z ostatniego etapu Przedsiewzigcia
Deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu zakonczenia ostatniego etapu
oraz dostarczeniu przez Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej, w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z Centralnej
Bazy Danych Ksiag Wieczystych Ministerstwa Sprawiedliwosci odpisu
zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w dniu sporzadzenia w/w aktu
notarialnego potwierdzajacym powyzsze.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank S.A. z siedzibg w Poznaniu, Szarych Szeregdow 23a, 60-462 Poznan

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego  lub  zadania
inwestycyjnego

ETAP | ZAKRES PRAC WARTOSC % | TERMIN
ZAKONCZENIA
I - zakup dziatki, 25,00 % 30 listopad 2025
- przygotowanie
inwestycji
1I - roboty ziemne 23% 13,00 % 30 lipiec 2026
- §ciana oporowa 56%
1II - roboty ziemne 77% 10,00 % 30 wrzesien 2026

- §ciana oporowa 44%
- odwodnienie wykopu
28%

- plyta fundamentowa
94%

- konstrukcja garazu
26%

v - odwodnienie wykopu | 10,00 % 31 grudzien 2026
59%

- ptyta fundamentowa
6%

- konstrukcja zb
garazu 74%
Konstrukcja zb
kondygnacja poz.-6,60
oraz poz.-3,30 —

$ciany 1 strop 100%
Konstrukcja PARTER,
poz. +0,00 54%
Konstrukcja
murowana garazu poz.
-9,70 100%
Konstrukcja
murowana
kondygnacji poz. -6,60
45%

\% Odwodnienie wykopu | 11,00 % 31 marzec 2027
13%

Konstrukcja zelbetowa
PARTER, poz. +0,00
46%

Konstrukcja zelbetowa
1 pigtro, poz. +3,30
100%




Konstrukcja zelbetowa
poddasza, poz. +6,60
100%

Konstrukcja zelbetowa
antresoli, poz. +9,90
67%

Konstrukcja
murowana
kondygnacji poz. -6,60
55%

Konstrukcja
murowana
kondygnacji poz. -3,30
100%

Konstrukcja
murowana PARTER,
poz. +0,00 100%
Konstrukcja
murowana 1 pigtro,
poz. +3,30 57%
Instalacje wod.-kan.,
co.gaz 15%
Instalacje elektryczne i
teletechniczne 33%
Wentylacja
mechaniczna 17%
Tynki, docieplenia,
zabudowy 25%

VI

Konstrukcja zelbetowa
antresoli, poz. +9,90
33%

Konstrukcja
murowana 1 pigtro,
poz. +3,30 43%
Konstrukcja
murowana poddasza,
poz. +6,60 100%
Konstrukcja
murowana antresoli,
poz. 9,90 100%
Konstrukcja
murowana dachu
100%

Konstrukcja dachu
(konstrukcja
drewniana, kominy)
53%

Pokrycie dachu
(dachoéwka, obrobki
dekarskie, okna
potaciowe) 34%
Stolarka okienna
zewngtrzna PCV 75%
Elewacja 56%
Instalacje wod.-kan.,
c.0.gaz 46%
Instalacje elektryczne i
teletechniczne 44%
Wentylacja
mechaniczna 50%

14,00%

30 czerwiec 2027




Tynki, docieplenia,
zabudowy 49%
Szlichty lokale i
korytarze 55%

Drzwi wejsciowe do
lokali 20%

Posadzki w garazu —
zywica 63%

Slusarka ALU, drzwi
techn i brama
garazowa 32%
Balustrady zewnetrzne
(marki + pochwyty)
38%

Przytacza43%
Wykonczenie
wewnetrzne - posadzki
- gresy, oktadziny
schody, $ciany i sufity
— roboty malarskie 8%

Vil

Konstrukcja dachu
(konstrukcja
drewniana, kominy)
47%

Pokrycie dachu
(dachéwka, obrobki
dekarskie, okna
potaciowe) 66%
Stolarka okienna
zewngtrzna PCV 25%
Elewacja 44%
Instalacje wod.-kan.,
c.o.gaz 38%
Kottownia 100%
Instalacje elektryczne i
teletechniczne 22%
Wentylacja
mechaniczna 33%
Tynki, docieplenia,
zabudowy 25%
Szlichty lokale i
korytarze 45%

Drzwi wej$ciowe do
lokali ~ 80%
Posadzki w garazu -
zywica  38%
Slusarka ALU, drzwi
techn i brama
garazowa 68%

Dzwig osobowy —
dostawa 100%
Dzwig osobowy —
montaz  100%
Balustrady zewngtrzne
(marki + pochwyty)
62%

Przytacza57%
Izolacje zewngtrzne —
balkony 100%
Gresy/deski — balkony

17,00 %

31 grudnia 2027




100%

Drogi, chodniki,
opaski 100%
Ogrodzenie dziatki i
obiekty mate;j
architektury 100%
Obsypka i regulacja
rzgdnych 100%
Zielen 100%
Wykonczenie
wewngtrzne - posadzki
- gresy, oktadziny
schody, $ciany 1 sufity
— roboty malarskie
92%

Instalacje wewngtrzne
(biaty montaz) 100%
Balustrady
wewnetrzne 100%
Organizacja ruchu,
oznakowanie,
sprzatanie 100%

100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie:

1/ w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawce podatku VAT; w
przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie
zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doplaty, to w
takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

2/ jezeli powierzchnia Budynku okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej ulegnie zmianie to Cena zostanie przez Dewelopera
odpowiednio skorygowana, przy uwzglednieniu stawki za jeden metr
kwadratowy Lokalu, za§ Nabywcy zostanie przestane zawiadomienie o
korekcie Ceny wraz z wynikiem obmiaru Lokalu wykonanego przez
uprawnionego geodete najp6zniej w ciggu 14 dni od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie Budynku;

3/ w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu okre$lona w inwentaryzacji
powykonawczej ulegnie zmianie o wigcej niz 2,00% (dwa procent), to
wowczas Nabywcey przystugiwaé bedzie prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
przez Nabywce zawiadomienia o korekcie Ceny, jednak nie p6zniej niz do
dnia ...... roku jednak powyzsze uprawnienie do odstgpienia nie
przyshuguje Nabywcy po podpisaniu Protokotu Odbioru Lokalu.

4/ prawo odstapienia opisane w pkt. 3/ nie dotyczy sytuacji, gdy zmiana
powierzchni Lokalu bedzie wynika¢ ze zmian wprowadzonych Protokotem
Zmian Lokatorskich lub zmiang umowy deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu

Istnieje mozliwos¢ odstapienia od umowy deweloperskiej na warunkach
wskazanych w Umowie deweloperskiej. Wzor Umowy deweloperskiej jest
Zatacznikiem nr 2 do Prospektu informacyjnego.

Przestanki odstapienia od umowy przez Nabywce wynikajace z art. 43 ust.
1-6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu




mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Gwarancyjnym:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperska
albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7 w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie;
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3.




5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

Przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z art. 43 ust.
7-8 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

l. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre§lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego Iub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dor¢czenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze

niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywceg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej czgsSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peilnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnicje.

II1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w SGB-Bank S.A.... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A. [nazwa banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji, §rodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank S.A.[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] 5B/ Bank
korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej




Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. 22022 1. poz. 2324, z pdzn, zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnos$ci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.05.2028 1.

Okres$lenie polozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowaé si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji z poddaszem
uzytkowym i antresolg oraz 1

kondygnacja podziemna garazowa

Technologia wykonania

Budynek mieszkalny
wielorodzinny zaprojektowano w

technologii tradycyjnej, mieszane;j

zelbetowo-murowane;.

e Fundamenty w postaci ptyty
fundamentowej w technologii
szczelnej konstrukeji typu
,,biala wanna”.

e Konstrukcja podziemia
zelbetowa.

e Konstrukcja nadziemia
murowana z bloczkow
silikatowych, wzmocniona
elementami zelbetowymi.

e Stropy migdzykondygnacyjne
zelbetowe monolityczne.

e Dach wielospadowy w
konstrukcji drewnianej
ptatwiowo-kleszczowej,
pokryty dachéwka ceramiczng




oraz czg¢sciowo blachg
tytanowo-cynkowa.

e Sciany zewnetrzne ocieplone
welng mineralng.

e Sciany migdzy lokalami z
bloczkow silikatowych o
podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej.

e Budynek wyposazony w
instalacje: wodociggowa,
kanalizacyjna, gazowa,
elektryczna, teletechniczna
oraz instalacje hydrantowa.

e Ogrzewanie z kottowni
gazowej, ogrzewanie
podtogowe wodne.

e Wentylacja grawitacyjna.

e Winda osobowa przystosowana
dla 0so6b niepelnosprawnych.

e Planowana instalacja
fotowoltaiczna na dachu.

Deweloper zastrzega sobie prawo
do zastosowania materiatoéw lub
rozwigzan zamiennych,
rownowaznych pod wzgledem

jakosci, parametrow technicznych

oraz standardu, wynikajacych z
dostepnosci materiatdw, zmian
technologicznych lub
optymalizacji realizacyjnych, bez
pogorszenia standardu inwestycji.

Standard prac
wykonczeniowych w czgséci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

STANDARD PRAC
WYKONCZENIOWYCH W
CZESCIACH WSPOLNYCH
BUDYNKU

o Kilatki schodowe i korytarze:
posadzki z ptytek gresowych,
Sciany tynkowane i malowane.

e Schody zelbetowe wykonczone
gresem lub prefabrykowanym
lastryko.

e Oswietlenie czgsci wspolnych
elektryczne.

e Winda w standardzie
producenta, dostgpna na
wszystkie kondygnacje.

e Garaz podziemny: posadzka
betonowa niepylaca/fibrobeton,
$ciany malowane farba do
betonu.

e Pomieszczenia techniczne,
wozkownie i pomieszczenia
gospodarcze: posadzki gresowe
lub betonowe, $ciany
tynkowane i malowane.

e Pomieszczenie na odpady:
posadzka betonowa lub




zabezpieczona powtoka
zZywiczna.

Elewacja budynku

e Przyziemie: oktadzina z
kamienia naturalnego.

e Kondygnacje nadziemne:
elewacja drewniana oraz
elementy z blachy tytanowo-
cynkowej.

e Stolarka okienna aluminiowa.

STANDARD
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (CZESC WSPOLNA
NIERUCHOMOSCI)

e Dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe: nawierzchnia z
kostki betonowe;.

e Chodniki z kostki betonowej.

e Mur oporowy zelbetowy
wykonczony kamieniem
naturalnym oraz elementy
zabezpieczenia skarp
(gabiony).

e Teren biologicznie czynny w
postaci trawnikow i nasadzen
zieleni (ok. 30% powierzchni
dziatki).

o Nasadzenia kompensacyjne
zieleni.

e Dojscia i komunikacja
dostosowane do potrzeb osob
niepetnosprawnych.

Deweloper zastrzega sobie prawo
do zastosowania materiatlow lub
rozwigzan zamiennych,
rownowaznych pod wzgledem
jakosci, parametrow technicznych
oraz standardu, wynikajacych z
dostepnosci materiatdw, zmian
technologicznych lub
optymalizacji realizacyjnych, bez
pogorszenia standardu inwestycji.

Liczba lokali w budynku

15 lokali mieszkalnych, w tym
jeden lokal dostgpny dla osob
niepetnosprawnych.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

W garazu znajdujacym si¢ na
najnizszej kondygnacji
zaprojektowano 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal (ilo$¢: 15
sztuk)

Na terenie dziatki zaprojektowano
zatoke postojowa do czasowego
postoju dla mieszkancoéw oraz
gosci.

Dostepne media w budynku

Budynek bedzie wyposazony w
przylacza do sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, gazowej oraz




elektroenergetycznej. W budynku
przewidziano instalacje:
elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
gazowg oraz teletechniczna.
Ogrzewanie i przygotowanie
cieplej wody uzytkowej
realizowane bedzie z lokalnej
kottowni gazowej. Planowana jest
instalacja fotowoltaiczna na dachu
budynku.

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomosci posiadaja
bezposredni (poprzez
zaprojektowany uktad
komunikacji) dostep do drogi
publicznej, tj. drogi gminnej nr
171502 N (Aleja Spacerowa) oraz
drogi wojewddzkiej nr 609 (ulica
Warszawska).

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zatacznik nr 1

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktéorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czgsci  whasnosci  lokalu
uzytkowego

Zalaczniki:

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia a 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.




3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym



